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WSTEP

W roku 2011 pojawity sie silne przestanki do przystgpienia do zmiany dokumentu planistycznego, jakim jest
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym:
= liczne postulaty i wnioski o wprowadzenie zmian w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w granicach administracyjnych gminy, ktére pojawity sie w blisko 7 — letnim okresie
obowigzywania Studium;
= analiza aktualnosci sformutowanych w 2005r. kierunkéw polityki przestrzennej, w tym takze analiza
projektowanych koncepcji i rozwigzan opracowywanych w trakcie sporzadzania planu miejscowego,
ktéra wskazata na koniecznos¢ zweryfikowania okreslonych w Studium potrzeb, a takze i celéw
warunkujacych dalszy rozwéj Gminy Brody.
= koniecznos$¢ aktualizacji czesci zagadnien zawartych w Studium, dotyczacych podstawowych danych
charakteryzujgcych gmine, w tym powigzar komunikacyjnych, osadnictwa, ludno$ci czy zaopatrzenia
obszaru w media ulegta dezaktualizaciji.
= konieczno$¢ aktualizacji wynikajaca ze zmian w nowelizowanych na przestrzeni lat 2006 - 20013
przepisach.
W zwigzku z powyzszym Rada Gminy w Brodach podjeta w dniu 25 listopada 2011r. uchwate nr XV/71/2011
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Brody.

SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM

I. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE | SRODOWISKOWE.

1. Polo zenie geograficzne.

Gmina Brody - jedna z pieciu gmin powiatu starachowickiego - potozona jest w poéinocnej czesci
wojewddztwa Swietokrzyskiego. Graniczy ona - od strony zachodniej z miastem Starachowice, a od strony
pétnocno - zachodniej z gminami Wachock i Mirzec. Pétnocna, pétnocno - wschodnia i wschodnia granica
gminy (a zarazem granica powiatu i wojewodztwa), oddziela jg od gmin Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Powiazania przyrodnicze i ekologiczne.

Gmina Brody polozona jest poza zasiegiem Krajowej Sieci Ekologicznej ,ECONET Polska”, stanowiacej
czes¢ skladowg Europejskiej Sieci Ekologicznej ,ECONET”. Tym niemniej, charakterystyczne dla
Wojewodztwa Swietokrzyskiego walory krajobrazowe, a takze bogactwo biosfery gminy i otaczajacych ja
regiondw, przesadzity o wiaczeniu jej terendw — w czesci lub w catosci — w granice powotanych na terenie
wojewodztwa prawnych form ochrony przyrody . Objete opracowaniem tereny wchodzg czesciowo w
sktad obszaré6w NATURA 2000 - funkcjonujacych w Polsce Obszaréw Ochrony Siedlisk — SOO. Sg to:
Uroczyska Laséw Starachowickich o kodzie PLH 260038 oraz Wzgérza Kunowskie o kodzie PLH 260039.
Ponadto caly obszar Gminy Brody wigczono do Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej
(OChKDK), bedacego fragmentem Wielkoprzestrzennego Systemu Obszar6éw Chronionych. W granicach
administracyjnych gminy wystepujg takze rezerwaty (aktualnie trzy) oraz liczne pomniki przyrody (osiem
obiektéw). Przeprowadzona na potrzeby Studium waloryzacja przyrodnicza, pozwala wskaza¢ — obok
obiektow i obszaréw objetych prawnymi formami ochrony — pozostat, nie mniej wazne, elementy sktadajace

sie na bogactwo przyrodnicze gminy:



= zwarte obszary lesne, na zrdéznicowanych siedliskach, w ré6znym wieku i zréznicowanym skladzie
gatunkowym, obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych, warunkujgce utrzymanie réwnowagi
ekologicznej, stanowigce podstawe ksztattowania systemu przyrodniczego gminy i regionu;
= system dolin rzecznych i obnizeh oraz zagtebien bezodptywowych, stanowigcy o bioréznorodnosci
obszaru gminy, o specyficznych warunkach klimatycznych ksztattujgcych klimat lokalny otoczenia,
stanowigcy baze drenazu i retencji wodd, bedacy podstawag ksztaltowania systemu powigzan
przyrodniczych (ciggéw ekologicznych);
3. Stan $rodowiska i jego zagro zenia.
Podstawowe zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego na terenie gminy stanowia;
=  zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, powodowane przez emisje punktowa (znikomy udziat w
gminie); liniowg (takze i ten rodzaj emisji nie jest w gminie przewazajgcy oraz powierzchniowg
(przewazajacy), powodowang gtdwnie przez zanieczyszczenia komunalne (energetyczne), pochodzace
ze spalania paliw w lokalnych kottowniach, piecach i paleniskach domowych;
= zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, powodowane gtownie przez brak petnych
systeméw kanalizacyjnych w regionie oraz brak petnych - skutecznych systemoéw unieszkodliwiania
odpadow, czesciowo takze zwigzane z rolniczym uzytkowaniem terenow;
= zanieczyszczenie gleb i szaty roslinnej;
= hatas komunikacyjny powodowany przez pojazdy samochodowe poruszajgce sie po drogach
publicznych (szczegdlnie krajowych) oraz przebiegajaca przez teren gminy kolej.
= promieniowanie elektromagnetyczne w strefach oddziatywania napowietrznych — przesytowych linii
elektroenergetycznych.
4. Wystepowanie udokumentowanych zt6  z kopalin i terenéw gorniczych.
W tresci aktualnego, krajowego bilansu zasobdw kopalin i wod podziemnych znajdujg sie ztoza kruszywa
naturalnego (piaskéw i zwiréw): ztoze Brody lizeckie, ztoze Brody lzeckie |, zloze Michatéw oraz ztoze glin
ceramicznych Adaméw. Zioza te zaliczajg sie jednak do konfliktowych, wobec problematyki ochrony
Srodowiska.
Jedyna obecnie czynna kopalnia - na terenie Gminy Brody - potozona to , to obszar i teren gérniczy ,Brody
ltzeckie IA". W zasadzie ztoze Brody ltzeckie | - z ktérego wydobywane sa piaski i zwiry - jest jedynym
zlozem w gminie, ktére moze by¢ eksploatowane na skale przemystowa.
5. Warunki wodne i zagro zenie powodziowe.
Wody powierzchniowe - podstawowy ukfad wodny gminy stanowi rzeka Kamienna wraz z doptywami oraz
Zalewem Brodzkim. Uzupetnieniem ukfadu podstawowego jest szereg drobnych zbiornikéw oraz stawoéw
rybnych wystepujacych na terenie gminy.
Wody podziemne i zaopatrzenie w wod e - podstawowymi uzytkowymi poziomami wodono$nymi gminy sa:
poziom czwartorzedowy, poziom gérno — jurajski, poziomy srodkowo i dolno jurajskie oraz poziom dolno —
triasowy. Wszystkie poziomy wodonosne gminy i regionu, sg na ogo6t stabo chronione przed
zanieczyszczeniem. Skrajne, pétnocno - wschodnie tereny gminy znajdujg sie w granicach Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 420 Wierzbica — Ostrowiec, a przede wszystkim w granicach obszaru
wysokiej ochrony (OWO) tego zbiornika.
Zagro zenie powodziowe - przeptywajgca przez centralng czes¢ gminy rzeka Kamienna oraz zlokalizowany
na niej Zalew w Brodach stanowig najwieksze zagrozenie powodziowe szczegoélnie dla obszaréw

zurbanizowanych. Koryto rzeki Kamiennej, na terenie Gminy Brody, jest w wiekszosci uregulowane oraz w
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czesci obwalowane. Tym niemniej, poniewaz obwatowania te nie obejmujg w miedzywalach calej szerokosci
doliny, nie zapewniajg jej terenom skutecznej ochrony przeciwpowodziowej. W efekcie caly odcinek dna
doliny Kamiennej w granicach Gminy Brody, to tereny zagrozone powodziowo.

6. Rzezba terenu oraz wyst epowanie obszar6w naturalnych zagro zen geologicznych.

Uksztaltowanie pionowe gminy Brody jest wynikiem szeregu procesOw stratygraficznych, tektonicznych i
geomorfologicznych. Ksztaltowaly je zjawiska akumulacyjne, tektoniczne i denudacyjno - erozyjne przed
czwartorzedowe, oraz akumulacyjne i denudacyjno — erozyjne czwartorzedowe. W obrebie Przedgérza
ltzeckiego — a zatem na obszarze Gminy Brody - wyr6znia sie dwie wyrazne jednostki geomorfologiczne:
wysoczyzna polodowcowa i dolina Kamiennej - rozlegta, wypetiong osadami aluwialnymi (torfy, namuty,
mady, piaski i zwiry rzeczne) - réwnina denudacyjna.

Efektem urzezbienia powierzchni gminy w powigzaniu z charakterem podtoza, jest wystepowanie obszaréw
podatnych na zjawiska osuwiskowe (petzniecia, zsuwy, obrywy). Jak dotad gminne tereny zagrozone
wystepowaniem takich zjawisk, nie zostaly zinwentaryzowane, a tym samym zarejestrowane w tresci
Krajowego Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej, tworzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

7. Warunki glebowe.

W obszarze gminy Brody przewazajg gleby o $redniej przydatnosci dla produkcji rolnej (kompleksy gleb:
pszennych wadliwych, zytnich dobrych i zbozowo-pastewnych mocnych) oraz gleby stabe i bardzo stabe
(kompleksy: zytni i zbozowo-pastewny), wyjatkami sg enklawy gleb wyksztalconych na lessach — w Brodach
i Krynkach. Najkorzystniejsze warunki dla gospodarki rolnej, wystepujg na niezabudowanych i nie pokrytych
lasami terenach wysoczyznowych, otaczajacych doliny Kamiennej i jej doptywoéw, a takze na
niezabudowanych i nie zalesionych powierzchniach doliny Kamiennej.

8. Gospodarka rolna i le $na— stan rolniczeji le $nej przestrzeni produkcyjnej.

Grunty uzytkowane rolniczo zajmujg ok. 23% powierzchni gminy, 97% dziatalnos$ci rolniczej stanowi sektor
indywidualny. W strukturze zasiewdw dominuja; pszenzyto, zyto, owies oraz ziemniaki.

Lasy zajmujg ok. 72% powierzchni gminy, kompleksy lesne podlegajg w wiekszosci - Nadlesnictwu
Starachowice, w czesci - Nadlesnictwu Ostrowiec Swietokrzyski. Nieomal cato$é obrebu Starachowice to
lasy ochronne a znaczna czes$¢ boréw mieszanych wilgotnych i boréw wilgotnych pelni funkcje
wodochronne. Wsrdd wystepujacych tu gatunkéw dominuje sosna, w dalszej kolejnosci: jodta, dab

szyputkowy, brzoza, olsza, modrzew polski, grab, buk, osika i Swierk.

II. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-KULTUROWE.

1. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw poto  zonych na obszarze Gminy Brody.

W granicach administracyjnych gminy dominujg tereny lesne, zajmujace ponad 70% jej powierzchni. Ich
najwieksze pofacie rozciagaja sie na pétnocny wschod oraz na pétnocny zachod od gtéwnej osi krajobrazu,
jakg tworzy przecinajgca gmine — w jej potudniowej czesci — rzeka Kamienna. W jej dolinie, jak réwniez
wzdtuz dwéch drég krajowych przebiegajacych na kierunkach pn—pd i wsch—zach skoncentrowane sg tereny
o funkcjach odmiennych od dominujacej (lesnej), scislej zwigzane z dziatalnoscig czlowieka — od skupisk
zabudowy (gtéwnie wsi w uktadzie ulicowym) po towarzyszace im tereny o charakterze rolniczym. W skiad
gminy wchodzi 16 sotectw:

= Brody, Krynki, Stykbw - najwieksze i najsilniej zurbanizowane,

= Lipie, Lubienia, Adaméw — w ktérych przewazajgcg czes$¢ zajmujg lasy,
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= Staw i Bor Kunowski, Rudnik, Jabtonna, Kuczéw, Dziu  réw, Ruda, Miynek, Przymiarki i Budy
Brodzkie — zurbanizowane wzdtuz drég ponadlokalnych i dolinie rzeki, w pozostalej czesci uzytkowane
rolniczo.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.
Stan tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony, dla poszczegdlnych — opisanych powyzej — sotectw
mozna okreslic jako dobry, a dla czesci obszarow (gtdwnie tych nie skazonych jeszcze dziatalnoscig
cztowieka) nawet jako bardzo dobry. Rolniczy charakter, kameralny klimat oraz zachowana -
charakterystyczna dla rejonu zabudowa drewniana - w wielu wsiach zapewniajg wysokie walory krajobrazu i
tworzg idealne warunki na rozwdj agroturystyki. Nalezy dazy¢é do utrzymania tendencji zabudowy
skoncentrowanej wokét istniejgcych jednostek osadniczych. Na tych obszarach powinny obowigzywac
planistyczne ograniczenia, chronigce je przed dalszg — a w szczegdélnosci niekontrolowang - ekspansjg
urbanistyczna.
Najwiekszym atutem gminy Brody jest szczeg6lnej wartosci krajobraz. Obfito$¢ wystepowania cennych i
chronionych siedlisk roslinnych - gtéwnie lesnych, ztozona budowa geologiczna obszaru i wynikajace z niej
unikalne formy rzezby powierzchni, wreszcie bogata sie¢ rzeczna i zbiornik zaporowy, skfadajg sie na wielkie
przyrodnicze bogactwo gminy Brody. Totez obszar gminy — mimo iz formalnie jest ona gming podmiejska,
jest znaczaco predysponowany do petnienia funkcji rekreacyjno — turystycznych. Stuzaca potrzebom
mieszkancéw zabudowa mieszkaniowa, w czesci takze ustugowa i produkcyjna, powinna by¢ traktowana
jako funkcja uzupetniajgca gminy. W zakresie nowo projektowanych terenéw budowlanych polityka
przestrzenna gminy powinna by¢ ukierunkowania na tworzenie zwartych enklaw zabudowy,
wspottworzacych krajobraz.
3. Srodowisko kulturowe - stan dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne.
Wg danych z roku 2005 lista zabytkow wpisanych do rejestru i ewidencji Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow zawierata 134 obiekty zlokalizowane w granicach administracyjnych gminy. W trakcie
opracowywania Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami na lata 2012 — 2015, weryfikacja tych danych,
prowadzona o oparciu inwentaryzacje terenowa, skutkowata znacznym uszczupleniem tej listy. Okazato sie
bowiem, iz spora czes¢ wymienionych obiektéw juz nie istnieje. Zgodnie z aktualng trescig Gminnego
Programu Opieki nad Zabytkami w:

=  Wojewddzkim Rejestrze Zabytkéw , figuruje 8 obiektéw,

= Gminnej Ewidencji Zabytkéw , figurujg 23 obiekty, w tym 14 nieruchomych i 6 ruchomych zabytkéw.
Na terenie gminy znajduje sie takze jedno — wpisane do rejestru zabytkéw — stanowisko archeologiczne
Jest ono zlokalizowane w miejscowosci Rudnik (nr stanowiska wg AZP — 82-68) i rozpoznane jako osada
kultury trzcinieckiej, Il okresu epoki brgzu oraz 8 miejsc pamieci narodowe;j.
4. Warunki i jako $€ zycia mieszka Acow.
Gmine Brody zamieszkiwatlo w roku 2009 - 10921 os6b. Przy duzej powierzchni i duzym odsetku
powierzchni laséw daje to wskaznik gestosci zaludnienia na poziomie 67 os/kmz2, jest to warto$¢ duzo nizsza
od $redniej krajowej. Najwiecej ludno$ci zamieszkuje miejscowosci Brody, Krynki, Lubienia. Wystepuje
powolna tendencja spadku liczby ludnosci zamieszkujacej teren gminy. Bezrobocie i powodowana nim
migracja ludnosci — zwtaszcza os6b miodych — z terendw wiejskich do miast jest w strefie spolecznej i
gospodarczej jednym z najwiekszych problemoéw gminy.
5. Komunikacja.

Przez obszar gminy oraz opracowania przebiegajg 2 drogi krajowe: droga krajowa nr 9 Warszawa - Radom -
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Rzesz6w — Barwinek oraz droga krajowa nr 42 Skarzysko Kamienna - Starachowice — Rudnik oraz
kilkanascie drég powiatowych. Pozostale drogi publiczne, to drogi gminne. Og6lna dtugosé¢ drég krajowych
na obszarze gminy wynosi 21 km; dr6g powiatowych 57 km; drég gminnych 63 km. Sie¢ drogowa na terenie
gminy jest stosunkowo gesta i rozbudowana co wynika z podmiejskiego charakteru gminy i jej znacznej
urbanizacji. Waznym elementem systemu komunikacyjnego jest linia kolejowa nr 25 tédz — Debica,
zapewniajgca potaczenia na kierunku wschaéd - zachdd.

6. Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wod e - wszystkie miejscowosci na terenie Gminy Brody objete sg siecig wodociggow.
Podstawowym zrédiem zasilania gminy w wode jest system wodociggowy w Starachowicach z ujeciem w
Trgbowcu. Drugim zrédiem wody jest - zlokalizowana w Krynkach - studnia nr. 1. Na terenie gminy
funkcjonuje takze szereg studni - ujmujacych wody z pierwszego, drugiego lub trzeciego poziomu
wodonosnego z utwordéw triasu lub jury i bedacych wiasnoscig prywatng. Studnie te nie sg jednak
podigczone do sieci wodociagdbw gminnych. Dostawa wody pitnej pokrywa catkowicie aktualne
zapotrzebowanie, istnieje réwniez pewna rezerwa dla potrzeb przysztych odbiorcéow.

Odprowadzanie sciekéw - na terenie gminy istniejg dwa zbiorcze systemy kanalizacji $ciekowej oparte o
dwie oczyszczalnie Sciekéw: w Stykowie i w Krynkach. Gtéwna sie¢ kanalizacji obejmuje m in. Dziuréw,
Adamow, Stykow, Brody i Krynki oraz czesciowo Miynek. Na terenie gminy nie wystepujg zorganizowane
systemy odprowadzania wod opadowych.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw - na terenie gminy nie funkcjonuje system gromadzenia i
unieszkodliwiania odpadow. Brakuje takze zorganizowanego wysypiska odpadéw.

Elektroenergetyka - na terenie gminy Brody nie funkcjonuje gtéwny punkt zasilania — stacja 110/15kV.
Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcow w gminie za posrednictwem magistralnych linii
napowietrznych sredniego napiecia — SN-15kV-70. Dostawa i dystrybucja energii elektrycznej odbywa sie za
posrednictwem sieci rozdzielczej $redniego napiecia — 15kV, wyposazonej w lokalne stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie odbiorcéw. Istniejacy ukiad sieci
15kV zabezpiecza obecne potrzeby mocy oraz posiada rezerwy przepustowosci, bedzie stanowit podstawe
do dalszej rozbudowy dla potrzeb nowych odbiorcow.

Przez teren gminy przebiegajg dwie linie napowietrzne wysokiego napiecia — 110kV: Starachowice — Zebiec
(Iiza) oraz Starachowice — Ostrowiec Swietokrzyski. Linie te ze wzgledéw eksploatacyjnych i bezpieczefnstwa
ludzi wymagajg okreslenia stref bezpieczenstwa, stanowigcych ograniczenie w zagospodarowaniu
przestrzennym terendw.

Zaopatrzenie w gaz - gtéwng sie¢ rozdzielcza stanowia gazociagi sredniego cisnienia DN75 (stal), DN200
(stal), DN63 (PE). Sie¢ jest sukcesywnie modernizowana. Nowa sie¢ gazowa (PE) obejmuje juz swoim
zasiegiem prawie 3/4 gminy.

Przez teren gminy przebiegajg trzy gazociagi przesytowe wysokiego cisnienia:

= gazocigg DN500 Sandomierz — Lubienia — wschodnie tereny gminy,

= gazocigg DN300 Lubienia — Warszawa (przez Sekocin) — wzdtuz drogi nr 9,

= gazocigg DN250 Lubienia — £6dz (przez Konskie, Piotrkdw Trybunalski) — wzdtuz drogi krajowej nr 42.
Na terenie gminy odbiorcy zasilani sg z systemu gazu przewodowego $redniego cisnienia. Zrédiem dla tej
sieci jest gazociag przesytowy wysokiego cisnienia DN500 relacji Sandomierz — Lubienia.

Zaopatrzenie w cieptlo - realizowane jest z lokalnych kottowni dla potrzeb budownictwa ustugowego,

uzytecznosci publicznej, przemystowego oraz z indywidualnych zrédet ciepta wbudowanych w
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poszczegdlnych odbiorcéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Zrédta ciepta opalane s weglem,

koksem badz gazem.

Telekomunikacja - na terenie Gminy Brody obstuga telekomunikacyjna realizowana jest poprzez operatora

telefonii stacjonarnej TPSA — w oparciu o dwie centrale elektroniczne, zlokalizowane w Stykowie i Brodach.

Sie¢ telekomunikacyjng stanowig przede wszystkim linie napowietrzne o ograniczonej przepustowosci. W

zakresie telefonii komérkowej na terenie gminy sg zlokalizowane trzy stacje bazowe — jedna w Rudniku, a

dwie pozostate w Krynkach.

8. Zagro zenia bezpiecze nstwa ludno $ci i jej mienia.

Gtéwne zagrozenia dla spotecznosci gminy zwigzane s3 z:

= zagrozeniem powodziowym,

= |okalizacjg drdg krajowych nr 9i 42, licznych drég powiatowych oraz linii kolejowej,

= wieloprzestrzennymi pozarami laséw,

= awariami przemystowymi oraz drogowymi z udziatem niebezpiecznych substancji chemicznych,

= awariami takich obiektow i terenow, jak: stacje i dystrybutory paliw ptynnych i gazowych; zaklady
produkcyjne, gazociagi sredniego i wysokiego cisnienia oraz stacje redukcyjne;

» awariami urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegoélnosci awarii urzadzen pietrzacych wode);

= pozarami, suszami, gradobiciami, silnymi wiatrami.

Odrebnym zagadnieniem jest — dotyczace calego kraju - zagrozenie aktami terrorystycznymi oraz

niepokojami spotecznymi.

9. Wyst epowanie innych obiektéw i terendw chronionych.

Poza wymienionymi w powyzszych rozdziatach niniejszego Studium obiektami objetymi prawnymi formami

ochrony (ochrona przyrody i ochrona konserwatorska, gleby wysokich klas bonitacyjnych), na obszarze

Gminy Brody nie wystepujg inne obiekty i obszary chronione.

. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE i STRATEGICZNE.
Przy opracowywaniu projektu zmiany Studium uwzgledniono cele, kierunki i zatozenia takich dokumentéw
strategicznych jak:
= Narodowy Plan Rozwoju 2007- 2013, przyjety przez Rade Ministrow 6 wrzesnia 2005r.;
= Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta 13 grudnia 2011r. przez Rade
Ministrow;
=  Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewédztwa Swietokrzyskiego
= Strategia rozwoju wojewodztwa sSwietokrzyskiego do roku 2020, przyjety uchwalg Nr XIV/225/2000
Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 30 czerwca 2000 roku i zaktualizowany w roku 2006.
= Strategia Rozwoju Gminy Brody - sporzadzona przez przedsiebiorstwo projektowania i ustug
inwestycyjnych Abakus, w Kielcach w 2001r. ;
= Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Brody na lata 2004-2006 oraz 2007-2013 - sporzgdzonego przez
Urzad Gminy w Brodach w 2004r.
oraz w innych dostepnych, obowigzujgcych opracowaniach strategicznych odnoszacych sie do skali

wojewddztwa, powiatu czy gminy.



IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

1. Cele rozwoju gminy.
Szczegodtowa analiza uwarunkowan pozwolita wskazaé, jako najistotniejsze atuty gminy:
= zasoby przyrodnicze - liczne prawne formy ochrony przyrody, rozlegte obszary lesne, unikalne formy
rzezby terenu, bogata sie¢ wodna, ktérg tworzg rzeka kamienna, jej liczne doptywy oraz jedna z
wiekszych atrakcji rejonu - Zalew Brodzki;
= zasoby kulturowe — liczne obiekty wpisane do rejestru i ewidencji, pozostatosci dawnych kopaln, ale
takze malowniczo potozone wsréd laséw osady, w ktoérych zachowala sie charakterystyczna dla
obszaru zabudowa drewniana; wraz z szeroko opisanymi, w poprzednich rozdziatach niniejszego
Studium, zasobami srodowiska tworzg niezwykte bogactwo kulturowo — przyrodnicze rejonu, bedace
podstawg do rozwoju gminy w dziedzinie turystyki, agroturystyki i rekreacji i jego promocji w skali
ponadlokalnej - regionalnej i krajowej;
= wzgledng koncentracja funkcji Scidle zwigzanych z osadnictwem i dzialalno$cig cziowieka (np.
rolniczych) — niejako wymuszona charakterystykg przyrodniczg regionu — mimo raczej powolnego
tempa przyrostu zainwestowania, mozna juz niestety zauwazy¢ procesy ,rozpraszania” zabudowy oraz
chaotycznej i przypadkowej parcelacji nowych terenéw budowlanych;
= dogodne polozenie gminy z punktu widzenia obstugi komunikacyjnej i potaczen regionu z
sasiadujgcymi, duzymi osrodkami osadniczymi (miastami) — przez tereny gminy przebiegajg dwie drogi
krajowe oraz linia kolejowa — sprzyjajace obstudze ruchu turystyczno - rekreacyjnego;
Dlatego tez za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej Gminy Brody
uznano jej wykreowanie na znaczacy o$rodek o funkcjach turystyczno — rekreacyjnych, w oparciu o
szczegolnej wartosci walory przyrodniczo — krajobrazowe. Istotne sg takze dziatania zwigzane z poprawg
warunkéw zycia lokalnej spotecznosci, obejmujace m.in. tworzenie korzystnych warunkéw mieszkaniowych,
oraz wspieranie i rozwo0j przedsiebiorczosci czy nowoczesnej gospodarki, ktére z kolei pozwola na
wzmaochienie pozycji gminy w regionie.
2. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy.
Bogactwo cennych i chronionych siedlisk roslinnych, rozlegte potacie terenéw lesnych, unikalne formy
rzezby terenu, bogata sie¢ rzeczna i lokalizacja zbiornika zaporowego, sktadajg sie na wielkie przyrodnicze
bogactwo obszaru. Mimo iz formalnie Gmina Brody jest gming podmiejska, niniejsze Studium szanse
rozwoju upatruje przede wszystkim w  turystyczno — rekreacyjnej roli rejonu. Stuzgca potrzebom
mieszkancéw zabudowa mieszkaniowa, w tym takze ustugowa i produkcyjna, powinna by¢ traktowana jako
funkcja uzupetniajaca. W zakresie nowo projektowanych terenéw budowlanych polityka przestrzenna gminy
powinna by¢ ukierunkowania na tworzenie zwartych - wspéttworzacych krajobraz - enklaw zabudowy,
obstugiwanych zaréwno przez podstawowe media, jak i prawidtowo funkcjonujacy system komunikacji.
Jednym z wazniejszych zadan dla organéw samorzadowych jest - w tej sytuacji - prowadzenie racjonalnej
gospodarki przestrzennej. Zatozenia polityki w tym zakresie powinny obejmowaé przede wszystkim
przeciwdzialanie przypadkowej parcelacji, rozpraszaniu zabudowy, chaotycznemu zabudowywaniu gruntow
potozonych peryferyjnie, i co za tym idzie dezintegracji struktury przestrzennej gminy. Spontanicznie
rozrastajgca sie zabudowa niszczy bowiem krajobraz, odbierajgc tym samym gminie szanse na jej promocje
w oparciu o wspomniane walory przyrodniczo — krajobrazowe. Dlatego tez uwalnianie terenéw pod inwestycje

powinno by¢ procesem stopniowym, podlegajacym kontroli organdéw samorzgadowych, warunkowanym
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jednoczesnie mozliwoscig obstugi tych terendéw przez lokalne systemy kanalizacji i oczyszczalnie $ciekow.
Zasadne jest, w tej sytuacji, podzielenie dalszego rozwoju strefy zurbanizowanej, w tym takze udostepniania
kolejnych terenéw pod inwestycje, przynajmniej na dwa etapy (uzaleznione od mozliwosci obstugi tych terenéw w

zakresie odbioru i unieszkodliwiania sciekéw):

| Etap okreslonego przez kierunki Studium rozwoju — obejmuje gtownie obszary juz zurbanizowane
(zainwestowane) lub obszary w poczatkowej fazie urbanizacji, uzbrojone przynajmniej w system kanalizacji
sanitarnej. Etap ten powinien koncentrowac sie na dziataniach obejmujacych ,porzgadkowanie” istniejacej
tkanki poprzez: doinwestowanie obszaréw potozonych w granicach tzw. zwartej strefy zurbanizowane;.
Giownym celem polityki przestrzennej na tych terenach powinny byé przeksztalcenia majgce na celu:
intensyfikacje zabudowy w nie doinwestowanych obszarach (poprzez wypetnianie tzw. luk w zabudowie z
zachowaniem szczegOlnie wartosciowych wgladéw w krajobraz opisanych w dziale Il punkcie 2. Stan tadu
przestrzennego i wymogi jego ochrony); modernizacje i poprawe stanu infrastruktury technicznej oraz
drogowej; rewitalizacje substancji architektonicznej oraz ochrone wartosci kulturowych. Réwnie istotne jest
ksztattowanie strefy zurbanizowanej na jej obrzezach — na styku ze strefg niezurbanizowana, poprzez
uzupetnianie zabudowy w potozonych peryferyjnie, nie doinwestowanych obszarach lub zabudowe obszaréw
w tzw. poczatkowej fazie urbanizacji (na ktérych dokonano podziatéw geodezyjnych na dziatki budowlane lub
takich, na ktorych pojawia sie zabudowa).
Il Etap okreslonego przez kierunki Studium rozwoju. Przewiduje on dalszy rozwoj strefy zurbanizowanej i jej
powiekszenie 0 obszary jeszcze niezurbanizowane. Ze wzgledu na presje terenéw zurbanizowanych oraz
potrzeby mieszkancéw w zakresie udostepniania tych terenéw pod innego rodzaju (nierolnicze lub niezwigzane z
gospodarka lesng) zainwestowanie, Studium dopuszcza mozliwos¢ ich zabudowy. Nalezy je jednak uzna¢ za
rezerwe, ktéra zabudowywana powinna by¢ w Il Etapie rozwoju, czyli po doinwestowaniu istniejgcych skupisk
zabudowy i wypeieniu ,porowatych” struktur, ktére pojawity sie na jej obrzezach, a przede wszystkim po
rozbudowie istniejgcych systemow przejmowania i oczyszczania sciekdw (w tym oczyszczalni) i ich dostosowaniu
do przejecia catosci Sciekdw wytwarzanych na obszarze przeznaczonym pod inwestycje, zlokalizowanym w
granicach strefy przeznaczonej do urbanizacji w | i Il Etapie.
3. Uklad funkcjonalno-przestrzenny — kierunki i wsk  azniki dotycz ace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wyt  gczone spod zabudowy.
Strefe zurbanizowang obszaru gminy tworzy kilka —dajacych sie wyodrebni¢ - jednostek osadniczych
(miejscowosci). Zawarty w zmianie Studium opis tych jednostek jest ich 0g6lng charakterystyka,
szczegotowe dyspozycje dotyczace sposobu zagospodarowania terenow, potozonych w granicach gminy,
okreslono w czesci graficznej Studium poprzez wyznaczenie stref funkcjonalno-przestrzennych, dla ktérych
sformutlowano parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, umozliwiajace ochrone waloréw
krajobrazowych gminy oraz tadu przestrzennego na jej obszarze. Sa to tereny na ktorych zmiana Studium
przewiduje zainwestowanie — w blizszym lub dalszym horyzoncie czasowym:
* la STREFY KONCENTRACJI USLUG PUBLICZNYCH | CENTROTWORCZYCH O ZNACZENIU
OGOLNOGMINNYM;
= |b STREFY KONCENTRACJI UStUG PUBLICZNYCH | CENTROTWORCZYCH O ZNACZENIU
LOKALNYM,;
= Ic STREFY USLUG KULTU RELIGIINEGO;
= llaiN_lla STREFY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ BEZ UDZIALU PRZEMYStU;
= llbiN_llb STREFY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ Z UDZIALEM PRZEMYStLU;
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= llc STREFY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ZWIAZANEJ Z GOPODARKA LESNA;
= |ld STREFY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ZWIAZANEJ Z EKSPLOATACJA POWIERZCHNIOWA,;
= lllaiN_llla STREFY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ INTENSYWNEJ | USLUG NIEUCIAZLIWYCH;
= lllb i N_lllb STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ EKSTENSYWNEJ Z UDZIALEM
AGROTURYSTYKI | INDYWIDUALNEGO BUDOWNICTWA LETNISKOWEGO;
= llic STREFY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZWIAZANEJ Z GOSPODARKA LESNA;
= |Va STREFY USLUG TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI,
= Vb STREFY ZABUDOWY PENSJONATOWEJ | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ EKSTENSYWNEJ Z
DOPUSZCZENIEM INDYWIDUALNEGO BUDOWNICTWA LETNISKOWEGO;
= |WilK TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW ORAZ URZADZENIA
SYSTEMU WODOCIAGOW;
= |H TERENY URZADZEN PRZECIWPOWODZIOWYCH;
= ZC TERENY CMENTARZY ORAZ ZCz TEREN GRZEBALISKA DLA ZWIERZAT;
= TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ (0znakowane liniowo);
= TERENY TRANSPORTU DROGOWEGO;
oraz tereny, ktére tworzg strefe naturalng gminy i jako takie powinny zosta¢ wytaczone z zabudowy:
= ViN_V STREFY ZIELENI LESNEJ oraz VIl STREFY WSKAZANE DO ZALESIEN;
= VIiN_IV STREFY ZIELENI NATURALNEJ;
=  VIIiN_VIl STREFY UPRAW ROLNICZYCH.
4. Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody, krajobr azu kulturowego oraz
uzdrowisk.
W przypadku prawnie ustalonych form ochrony przyrody zlokalizowanych w granicach administracyjnych
gminy tj.:
= Obszarow Natura 2000 - Uroczyska Laséw Starachowickich o kodzie PLH 260038 oraz Wzgorza
Kunowskie o kodzie PLH 260039;
= Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej
» Rezerwatéw - ,Skaly pod Adamowem”, ,Rosochacz” , ,Skaly w Krynkach”;
=  Pomnikéw przyrody ;
wszelkie dziatania podejmowane na ich obszarach lub w ich bezposrednim sasiedztwie muszg by¢ zgodne z
zasadami okreslonymi w planach ochrony dla tych obszaréw — o ile takie plany istnieja — oraz nie moga
naruszac obowigzujacych przepiséw odrebnych. Ponadto Studium postuluje:
= objecie ochrong - w formie rezerwatu przyrody - obszaru catego stoku pn. ,Skaty w Rudzie",
= rozszerzenie rezerwatu ,Skaty pod Adamowem",
= objecie ochrong - w formie rezerwatu przyrody - obszaru "Zapadnie Doty",
= podjecie przez gmine dziatan zmierzajacych do udostepniania, dla ruchu turystycznego, opisanych
atrakcji przyrodniczych i geologicznych (tak rezerwatéw, jaki i pomnikow przyrody) m.in. poprzez ich
promocje oraz oznakowanie, utatwiajgce ich lokalizacje.
Na terenie opracowania nie wyst epuja obszary uzdrowiskowe
5. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony dziedzi  ctwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;.
W przypadku obiektow umieszczonych w Wojewddzkim Rejestrze Zabytkéw , obiektow umieszczonych w

gminnej Ewidencji Zabytkbw , stanowiska archeologicznego w miejscowosci Rudnik oraz

-10-



zlokalizowanych na terenie gminy miejsc pami eci narodowej wszelkie dzialania zwigzane z tymi obiektami
oraz ich bezposrednim sasiedztwem musza by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Ponadto obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego przewiduje
utworzenie na obszarze wojewdédztwa Parku Kulturowego Doliny Rzeki Kamiennej, w sktad ktérego miatyby
wejs¢ takze tereny Gminy Brody. Studium wskazuje takze tereny historycznych kopalni: ,Henryk”,
.Majéwka”, ,Strzelnica Stefania” i ,Zebiec”, jako obiekty postulowane do objecia ochrong - zabytki techniczne
- w ewidencji gminnej
6. Kierunki rozwoju infrastruktury i komunikaciji.
Zaopatrzenie w wod e - problematyka zaopatrzenia w wode uzytkowg, nie stanowi bariery dla
zrbwnowazonego zagospodarowania i rozwoju obszaru gminy. Gminny system wodociggowy dysponuje
nadwyzkami wody, pozwalajacymi na pokrycie obecnych i perspektywicznych potrzeb -zaréwno ludnosci
(budownictwa mieszkaniowego), jak i funkcjonujgcym i projektowanym obiektom ustugowym,
administracyjnym, socjalnym czy przemystowym. Podstawowym zadaniem dla gminy jest modernizacja i
sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej oraz towarzyszacych jej instalacji i urzadzen.
Systemy odprowadzania i oczyszczania  $ciekdw - problematyka ochrony wéd powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem, stanowi nadal najwieksza bariere rozwoju gminy, dlatego tez podstawowym zadaniem
dla samorzadu lokalnego jest systematyczna, konsekwentna modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji
sanitarnej oraz towarzyszacych jej urzadzen i instalacji, m.in. celem wyeliminowania zabudowanych
powierzchni gminy, nieuzbrojonych w taki system, jak réwniez w celu zlikwidowania niedostatkéw
systemowych i technicznych sieci kanalizacyjnej.
Systemy zasilania w gaz - system gazu przewodowego $redniego cisnienia obejmuje swoim zasiegiem
prawie cata gmine. Dzialania zwigzane z funkcjonowaniem systemu gazowego $redniego cidnienia na
terenie gminy bedg zwigzane przede wszystkim z pozyskiwaniem nowych odbiorcéw.
Sktadowanie odpadow - najblizsze lata (2012 — 2020) bedg okresem budowy Zintegrowanego Systemu
Gospodarki Odpadami w Regionie 2 Wojew6dztwa Swietokrzyskiego. Wykonanie przez wszystkie gminy
wchodzace w granice Regionu 2 (w tym Gmine Brody), zadan rzeczowych, organizacyjnych i edukacyjnych,
w zakresie unieszkodliwiania odpadéw i minimalizacji ich ilosci sktadowanych w srodowisku, poczynajac od
ich zbiorki i selekcji u zrodta, segregacji jest warunkiem likwidacji calo$¢ zagrozen stwarzanych przez
odpady.
Elektroenergetyka - system elektroenergetyczny w sktad, ktérego wchodza napowietrzno — kablowa sie¢
dystrybucyjna $redniego napiecia SN-15kV, stacje trafo SN/nn i zasilane z tych stacji rozdzielcze linie
niskiego napiecia 0,4/0,23kV, zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc i energie elektryczna. Zgodnie z
przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zaklada sie stopniowy wzrost zapotrzebowania na moc i energie
elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany postepujgcq racjonalizacjg uzytkowania energii, stopniowg
eliminacjg odbiornikéw energochlonnych, poziomem cen za energie elektryczng oraz optat za ustugi
przesylowe zwigzane z jej dystrybucja.
Cieptownictwo - na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig cieplng. Zaopatrzenie
w cieplo bedzie nadal realizowane z lokalnych kottowni i indywidualnych zrédet ciepta wbudowanych w
poszczegolnych odbiorcow.
= W celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji” zaktada sie, w miare mozliwosci, modernizacje istniejacych
zrédet ciepta oraz tworzenie nowych, w ktérych jako czynnik grzewczy planuje sie wykorzystanie

odnawialnych zrédet energii.
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Telekomunikacja - zaklada sie pelny dostep mieszkancéw i podmiotéw gospodarczych do ustug

telekomunikacyjnych. Wigze sie to przede wszystkim ze wzrostem ilosci tgczy telekomunikacyjnych, ktére

majg zapewni¢ dostep do internetu w catej gminie. Przy czym w Studium przewiduje sie dalszg rozbudowe

sieci telekomunikacyjnych, zaréwno w formie tradycyjnej, jak i przy wykorzystaniu nowych technologii

Kierunki rozwoju komunikacji -  gtéwnym zadaniem dla gminy powinna by¢ w tym zakresie systematyczna

modernizacja infrastruktury stuzacej obstudze ruchu kotowego oraz dziatania zwigzane z usprawnianiem (w

tym rozbudowa) gminnego systemu drogowego. Planowana jest takze budowa dwujezdniowej drogi krajowej

klasy GP w ciggu drég DK-42 i DK-9, na odcinku Brody — Opatow.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

= tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacjg gminnych drég publicznych - w tym tereny przeznaczone
pod budowe, przebudowe, modernizacje tych drég oraz innych obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, tacznosci publicznej i sygnalizacii;

= tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacjg obiektow, urzadzen i sieci: wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, a takze urzadzen i sieci elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych,
cieplnych i gazowych;

= tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacjg publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;

= tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacjg, w tym budowa, przebudowg i modernizacjg obiektow
uzytecznosci publicznej o znaczeniu ogélnogminnym, stuzacych obstudze mieszkancéw w zakresie m.in.
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty i administraciji;

= nieruchomosci stanowigce zabytki w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

= obszary istniejgcych i projektowanych cmentarzy;

0 znaczeniu ponadlokalnym:

= modernizacja jazu i pompowni Zbiornika Brody, udroznienie koryta Kamiennej na odcinku Kunéw —
Brody oraz na od odcinku Dziurbw — Starachowice, modernizacja obwatowan Zbiornika Brody na
diugosci 823 m, zabezpieczenie uszkodzonej skarpy, lewego watu koryta odptywowego ze Zbiornika
Brody, na dlugosci okolo 90 m, rekultywacja Zbiornika Brody, modernizacja przepompowni wod
infiltracyjnych na Zbiorniku Brody w Stykowie,

= utworzenie lub poszerzenie istniejacych rezerwatéw oraz utworzenie Parku Kulturowego Doliny Rzeki
Kamiennej,

= programowa budowa dwujezdniowej drogi krajowej klasy GP w ciggu drog DK-42 i DK-9 oraz
ewentualna modernizacja, przebudowa lub rozbudowa przebiegajacych przez teren gminy drég
powiatowych.

8. Obszary dla ktorych obowi agzkowe jest sporz adzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz obszary dla ktérych gmina zamie rza sporz adzi¢é miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie Gminy Brody nie wystepuja aktualnie obszary dla ktérych sporzadzenie mpzp bytoby

obowigzkowe. W opracowaniu pozostaje plan miejscowy dla Stykowa. Nalezy podkresli¢, iz objecie planem

miejscowym obszaru catej gminy, jest w zasadzie jedynym narzedziem, ktére gwarantuje ochrone tadu

przestrzennego na jej obszarze. Dzialania te jednak sg warunkowane przez czynniki ekonomiczne, dlatego

-12 -



tez — w momencie opracowywania zmiany Studium, uzna¢ je nalezy za mato realne.

9. Obszary przestrzeni publicznej.

W Studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym. Nie wyklucza to jednak funkcjonowania i
tworzenia na obszarze gminy przestrzeni publicznych, rozumianych jako wszystkie tereny ogélnodostepne,
m.in. drogi i ulice, pasaze, place, skwery, parki z nawet r6zne formy krajobrazu stanowigce wlasnosc
gminng lub skarbu panstwa.

10. Obszary wymagaj ace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le  $nych na cele nierolnicze i
niele $ne.

Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, beda wymagaly wszystkie grunty rolne i lesne —
spetniajgce kryteria okreslone w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych — dla ktérych nalezy zmieni¢
przeznaczenie na zgodne z przeznaczeniem, w skiad ktdrego wejdg w ramach ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjne;.

Gléwne zalozenia to: zachowanie produkcyjnej funkcji znacznych obszaréw rolniczych, obejmujgcych
gtdwnie gleby najwyzszych, w skali gminy, klas uzytkowych oraz dazenie do podniesienia wykorzystania
turystycznego laséw, poprzez rozwoj Sciezek turystycznych - w tym szczegdlnie rowerowych, oraz w
porozumieniu z zarzadcami laséw dazy¢ do rozbudowy niezbednej infrastruktury turystycznej na obszarze
zwartych komplekséw lesnych (parkingi lesne, tablice informacyjne, miejsca widokowe, miejsca
odpoczynku).

12. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodziiosuwania si € mas ziemnych.

Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi. W tych obszarach powinno sie odchodzi¢ od
zainwestowania kubaturowego, ograniczajac mozliwosci rozbudowy istniejgcych obiektéw i wykluczajac
budowe nowych. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego, dla dziatan zwigzanych z
wykonywaniem robét oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig obowigzujg
postanowienia ustawy o Prawie Wodnym.

Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo osuwania si @ mas ziemnych.

Na obszarach predysponowanych na powstawanie osuwisk dopuszczanie zabudowy oraz budowa drég sg
niewskazane, nie mozna na nich lokalizowa¢ bez odpowiedniego posadowienia zabudowy statej i ciezkiej.
Niewskazana jest rowniez lokalizacja budynkéw nad krawedziami nisz osuwiskowych.

13. Obszary wymagaj ace przeksztalce n, rekultywacji lub rehabilitacji.

Obszarami wymagajacymi przeksztatcen sg takie rejony, ktérych obecne przeznaczenie nie odpowiada
zalozonym kierunkom zagospodarowania gminy.

Na obszarze gminy wystepuje ograniczona ilo$¢ obszar6w wymagajacych szczeg6lnych dziatan zwigzanych
z ich rehabilitacja. Jako gtéwne obszary problemowe wskaza¢ mozna: istniejgce centrum gminne; obszary i
obiekty objete ochrong konserwatorskg, w tym szczegolnie obiekty wskazane do objecia gminng ewidencjg
zabytkoéw; obszary wskazane do rozwoju funkcji turystyki (potozone w bezposrednim sasiedztwie zalewu
Brodzkiego) oraz obszary zwigzane z obstugg komunikacyjna, w tym w infrastruktura parkingowa;
Obszarem, ktory powinien zosta¢ poddany rekultywacji bedzie teren gérniczy Brody ltzeckie 1A - w kierunku

wskazanym przez wtasciwego staroste — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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UZASADNIENIE ~ ZAWIERAJACE  OBJASNIENIE  PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

Przyjete w zmianie Studium rozwigzania sg pochodng szczegélowe] analizy uwarunkowan stanu
istniejacego, w tym czynnikéw spotecznych, gospodarczych czy — szczegolnie istotnych w przypadku tej
wlasnie gminy — przyrodniczych. Prace nad dokumentem poprzedzone zostaly m.in. inwentaryzacjg
terenowg, ktéra data projektantowi podstawy do sformutowania gtéwnych zalozeh w dziedzinie ochrony
srodowiska, okreslenia wymagan dla ochrony fadu przestrzennego na terenie objetym opracowaniem oraz
wskazania priorytetowych zatozen dla dalszego rozwoju gminy. Z kolei przeprowadzone na potrzeby zmiany
Studium bilanse terenéw i analizy procesoéw urbanizacyjnych (tempa przyrostu zainwestowania na
przestrzeni ostatnich lat) umozliwity okreslenie rzeczywistych potrzeb gminy w zakresie udostepniania
kolejnych terendéw pod zabudowe. Warto tu jeszcze raz podkresli¢, iz wczesniejsza zmiana Studium -
uchwalona uchwatg nr VII/59/2006 Rady Gminy w Brodach z dnia 27 wrzesnia 2006r. - przeznaczyfa do
zabudowy tereny trzykrotnie wieksze od istniejgcej przestrzeni zurbanizowanej, a przyjmujac, iz tempo
rozwoju utrzymywac sie bedzie na poziomie zblizonym do dotychczasowego Gmina Brody posiada rezerwy
terenowe na najblizszych 200 lat.
Mimo iz wspomniane powyzej czynniki zostaly szczeg6towo opisane w rozdziatach niniejszego dokumentu,
calos¢ opisanych zagadnien mozna sprowadzi¢ do kilku podstawowych i, w skali gminy, w sumie
najistotniejszych zatozen:
= najwiekszym bogactwem gminy jest jej przyroda, zatem ochrona $rodowiska powinna by¢ priorytetem
w polityce — nie tylko przestrzennej — gminy;
= unikalne walory przyrodniczo — krajobrazowe dajg gminie szanse rozwoju w oparciu o turystyke i
rekreacje i ta wlasnie galaz gospodarki powinna sta¢ sie filarem dalszego rozwoju, stwarza bowiem
szanse wazrostu atrakcyjnosci gminy zaréwno jako miejsca wypoczynku, jak i jako miejsca
zamieszkania;
= gmina posiada ogromne rezerwy terendw pod inwestycje — poniewaz konieczno$¢ uwzglednienia
interes6w mieszkancow wyklucza w zasadzie mozliwo$¢ zmniejszania obszaréw przeznaczonych do
zabudowy, konieczne jest ustalenie zasad — podlegajacych kontroli samorzadu - udostepniania tych
terenéw pod inwestycje.
Kluczowg staje sie tu skutecznosci dziatan samorzadu gminnego, ktérego podstawowym zadaniem — w
polityce przestrzennej - winno by¢ przeciwdziatanie chaotycznemu, przypadkowemu i niekontrolowanemu
zabudowywaniu terenéw gminy (szczegélnie terenéw najcenniejszych przyrodniczo) oraz dziatania (np.
poprzez opracowywanie planéw miejscowych) zmierzajace do tworzenia zwartych enklaw zabudowy,
uzbrojonych w prawidtowo funkcjonujgce systemy komunikacji i infrastruktury. Nalezy tu podkreslié, iz
zwodociggowanie i skanalizowanie catosci terendw zabudowanych jest podstawowym warunkiem ochrony
Srodowiska, a z kolei tworzenie zabudowy o podobnych gabarytach i intensywnosci — charakterystycznej dla

obszarow wiejskich — jest podstawg ksztattowania tadu przestrzennego w gminie.
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